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Grufdwort

Die romantische Lage unserer Heimat-
gemeinde zu FURen der Klosterburg, ihre
Geschichte, und die zum Teil historisch
gewachsene Bausubstanz, sind Verpflich-
tung und gleichzeitig Chance fir die
weitere Entwicklung von Kastl. Bereits vor
Jahren wurden einige private aber auch
gemeindliche Gebaude im Rahmen der
Stadtebauforderung mit finanzieller Unter-
stitzung durch den Freistaat Bayern, aber
auch mit Mittel der Gemeinde neu gestal-
tet. Auch 6ffentliche Platze und StraRen
wurden gestalterisch aufgewertet. Neben
dem Marktplatz wurde in den Jahren 2010/
2011 auch die KlosterbergstraRe umfas-
send saniert. Vieles wurde mit den bis-
herigen MalRnahmen bereits erreicht.
Vieles gilt es noch zu verandern, um das
Ziel eines harmonischen und attraktiven
Ortsbilds zu erreichen.

Der Markt Kastl kennt und schéatzt den
Wert seiner historischen Bausubstanz. Mit
der Sanierung und Umnutzung des Stein-
stadels in der Brauhausgasse hat er
dieses deutlich sichtbar unter Beweis
gestellt. Ein so wichtiges Vorhaben, wie
der Erhalt eines historischen Ortsbildes
kann jedoch nur gelingen, wenn das
Verantwortungsbewusstsein der Burger fur
den Uberlieferten Bestand wéchst und der
Wille zur Eigeninitiative gestarkt wird.

Die vom Marktgemeinderat beschlossene
Gestaltungsfibel soll hierbei Anregungen
und Empfehlungen geben. Sie soll interes-
sierten Grundstuckseigentimern Hilfe-
stellung geben, um einen Kompromiss
zwischen notwendiger und zeitgerechter
Modernisierung, und der Bewahrung des
historischen Gesamtbildes von Kastl zu
finden. Das mit der Gestaltungsfibel
verbundene kommunale Férderprogramm
soll helfen, die mit einer ortsbildgerechten
Sanierungsmaf3nahme verbundenen
Mehrkosten teilweise auszugleichen.
Moge es uns gemeinsam gelingen, unser
Kastl lebens- und liebenswert zu erhalten
und zu gestalten. Der Markt Kastl ist
gewillt, weiterhin seinen Beitrag dazu im
Rahmen seiner Moglichkeiten zu leisten
und auch die Gestaltungsbemuhungen
seiner Birgerinnen und Burger beratend
und finanziell zu unterstitzen.

Braun
1. Burgermeister
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Grundsatzlich gilt:

¢ Der historische Bestand ist zu erhalten
und zu pflegen.

o Erforderliche Veranderungen miissen
sich am Bestand orientieren und sich in
die historische Umgebung einfiigen.

¢ Notwendige Sonderldésungen dirfen
das Ortsgefiige von Kastl nicht beein-
tréachtigen.

e Bestehende gestalterische Mangel sind
im Sinne dieser Fibel zu beseitigen.
Anlass und Ziel der Fibel ist, das Interesse
fur den baukulturellen Bestand zu wecken

‘gnrgie Weiterentwicklung des Kastler

ildes verantwortungsvoll mitzu-
gestalten. Die nachstehenden

Festlegungen sollen als kreative Anregung

im Umgang mit Gestaltung in historischer

Umgebung verstanden werden.

Einleitung

Oberstes Ziel des Marktgemeinderates ist
es, den historisch gewachsenen Ortskern
attraktiv zu gestalten. Die Wohnqualitat
soll gesteigert und den heutigen
Bedurfnissen von jingeren sowie &lteren
Mitbirgern angepasst werden. Gleichzeitig
sind wir der Geschichte Kastls mit seinen
Denkmaélern und dem historischen Ortsbild
verpflichtet, das es bestmdglich zu
erhalten gilt.

Mit dieser Zielrichtung entspricht der
Marktgemeinderat der Forderung und dem
Wunsch vieler Birgerinnen und Burger,
den diese in Befragungen im Rahmen des
Agenda 21 Prozesses bereits im Jahre
2001 zum Ausdruck brachten.

Zur Wohnqualitat gehoren helle, lichter-
fullte R&ume ebenso wie eine fir die heute
lebenden Menschen angemessene Raum-
héhe. Im diesem Spannungsfeld zwischen
Moderne und Historie sind Interessen-
kollisionen vorgegeben. Jedoch gilt es
stets den Einzelfall im Auge zu behalten.
Fernab jeder Ideologie muss im Gesprach
nach tragfahigen Kompromissen gesucht
werden, auch wenn es um 6konomische
und 6kologische Mdglichkeiten der
Gebaudesanierung geht.

Diese Gestaltungsfibel hat das Ziel, die
weitere Entwicklung in baulicher Sicht zu
beschreiben, das Interesse fur den bau-
kulturellen Stand zu wecken und als kre-
ative Anregung im Umgang mit Gestaltung
in historischer Umgebung verstanden
werden. Diesbeziiglich bietet der Markt
Kastl allen Interessierten einer Sanier-
ungsmaflnahme im Sanierungsbiet eine
kostenlose Erstberatung durch einen
stadtebaulichen Berater an (siehe Seite 13
.vorgehensweise").

Mit dem Ziel das historische Ortsbild von
Kastl zu erhalten und die weitere
Entwicklung in baulicher Sicht zu ordnen,
erlasst der Marktrat Kastl in Abstimmung
mit der Regierung der Oberpfalz den
Beschluss eines kommunalen Forder-
programms fur den Ortskern Kastl (siehe
Graphik Geltungsbereich). Die Einhaltung
der aufgefuihrten Festlegungen gilt
grundlegend fur die Inanspruchnahme des
Forderprogramms. Neben der
Gestaltungsfibel sind auch die Ziele der
Vorbereitenden Untersuchung aus dem
Jahre 1987 und des Integrierten
Handlungskonzeptes von 2012 zu
beachten.
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Grundlagen

ORTSBILDPFLEGE

Die eigene Identitat Kastls ist im Verlauf
der letzten Jahrhunderte entstanden und
gewachsen. Dies ist etwas Uberaus Wert-
volles und gilt es zu schutzen und zu be-
hiten, denn ein Ort wird erst durch seine
Unverwechselbarkeit zu etwas Beson-
derem. Gepréagt wird der Charakter Kastls
nicht nur durch markante Gebaude wie
das Rathaus, sondern ebenso von einer
Summe von scheinbar unbedeutenden
Details, z. B. einer alten Haustiire oder
Gesimsausbildung. Ziel ist es, diese
Besonderheiten als ortsbildtypisch zu
erhalten und ggf. instand zu setzen.

Der Uberwiegende Teil der alten Bebauung
Kastls stammt aus den Jahren 1800 bis
1900. Eine groflRere Bautatigkeit hat erst ab
1950 wieder stattgefunden. Die neuere
Bautéatigkeit konzentrierte sich haupt-
sachlich auf den Bereich der Hohenburger
StralRe. Zahlreiche Neubauten im alten
Ortskern wurden jedoch auch auf den
Grundmauern bzw. Standorten ehemaliger
Gebaude errichtet. Hierdurch hat sich der
Ortsgrundriss wenig verandert und die
charakteristische Struktur des mittelalter-
lichen Stadtchens wurde gewahrt.

Die alten Gebaude sind traditionell ver-
putzt; darunter befindet sich meist Natur-
stein-Mauerwerk, zum Teil aber auch
Fachwerk. Ortstypisch ist das Walm- und
Krippelwalmdach.

Das bauliche Geflige von Kastl ist eine
ungezwungene, aber doch von Topo-
graphie und Geschichte gezeichnete und
geformte Gemeinschaft von Bauten, deren
R&aume und Gestalt den Bedurfnissen der
Bewohner und Benutzer folgten und
Spiegelbild ihrer Entstehungszeit waren
und noch sind. Das Formenrepertoire ist
nicht aufregend, aber von einer angeneh-
men Verhaltenheit und Unaufdringlichkeit
gekennzeichnet. Man findet keine uniforme
Architektur, sondern eine Vielfalt in der
Einheit, die beim Betrachter Spannung und
Neugierde hervorruft. Der Ort siedelte sich
am Fuf3e der auf einem Felsvorsprung
errichteten Klosterburg an, seine
Grundstruktur ist die eines Talverlauf
folgenden StraRenortes mit Verdichtungen.

Charakteristisch sind die gewachsenen
Raumfolgen (,Enge” — ,Weite“) und eine
trotz unregelmanRiger Baukdrperanordnung
raumlich wirkende StralRenrandbebauung.
Die naturlichen Grenzen wirkten ordnend,
gliedernd und strukturierend in das Geflige
ein und sind somit wesentliche Elemente
zur Erfahrbarkeit und Ablesbarkeit der
Altstadt. Die ehemaligen, zur Klosterburg
gehdrenden Wirtschafts- und Wohnge-
baude im Bereich der Hohenburger Stralle
stellten friiher einen eigenstandigen Orts-
bereich dar, der Uber zwei Wege mit der
Klosterburg verbunden war. Diese Eigen-
standigkeit ist heute durch das Wachstum
der Altstadt verloren gegangen und ist nur
noch aufgrund der Baustruktur und des
Alters der Geb&ude ablesbar. Zwar sind
die zwei historischen Wege noch vor-
handen, aber dennoch ist die ehemals
enge Verknipfung mit der Klosterburg
kaum noch spurbar.

Die historische Entwicklung Kastls spiegelt
sich im Stadtgrundriss und —aufriss wider.
Der Grundriss wurde im 14. und 15. Jh.
gepragt. Der Vergleich des alten
Katastergrundrisses mit dem heutigen
Grundriss lasst eine weitgehende
Ubereinstimmung im StraRen- und Platz-
geflige erkennen. Auch die historischen
Stadtfunktionen treten noch deutlich in
GrolRe, Lage und Zuschnitt der Parzellen
sowie der Baukdrper hervor, z.B. Markt,
landwirtschaftliche genutzte Parzellen der
ehemaligen Ackerbiirger und die Kreuzung
historischer Wegeverbindungen. Wegen
der natirlichen Grenzen und aufgrund der
Tatsache, dass viele Neubauten auf den
Grundmauern ehemaliger Geb&aude er-
richtet wurden, hat sich der Ortsgrundriss
wenig geéndert; die Struktur des mittel-
alterlichen Stadtchens ist noch erhalten.
Das Einfugen von Neubauten in die alte
Baustruktur ist besonders nach dem Krieg
sowohl stadtebaulich wie architektonisch
nicht immer gelungen. Es fehlt des Ofteren
die Einbindung in den vorhandenen bau-
lichen Kontext, die Maf3stablichkeit der
Fassade, die Angleichung der Dachform
und Dachneigungen und die Einhaltung
von Fenster- und Turproportionen. Eine
geringfugige Erweiterung hat sich in der
Ortsenticklung der Hohenburger Stral3e
und im Hainthal abgespielt. Weitere
Neubaugebiete liegen abgekoppelt vom
Ortskern.

DENKMALPFLEGE

Der Denkmalschutz gefasst sich mit
bauhistorisch wertvollen Einzelgeb&uden
oder Ensembles. Das Denkmalschutz-
gesetz stellt Mehrheiten von baulichen
Anlagen (Ensemble), von denen nicht
jedes einzelne Bauwerk selbst ein Bau-
denkmal zu sein braucht, unter Schutz,
wenn sie in ihrer Gesamtheit ein
erhaltungswirdiges Ortsbild ergeben oder
unterstitzen. Bei der denkmalpfleger-
ischen Behandlung eines Ensembles
kommt es auf die Erhaltung des
historischen Erscheinungsbildes an.
Umbauten und Neubauten sind mdglich,
wenn das schitzenswerte Gesamtbild
erhalten bleibt.

Die Urspriinge des Marktes reichen bis in
das 11. Jahrhundert zuriick. Die ersten
Hauser siedelten sich um das auf dem
Burgberg errichtete Kloster an. Bedingt
durch grof3e Brande und Zerstérung im 16.
Jahrhundert, sind aus jener Zeit nur
wenige Gebaude erhalten. Der Uber-
wiegende Teil der alten Bebauung Kastls
stammt aus den Jahren 1800 bis 1900 und
konzentriert sich im Wesentlichen in den
Bereichen Martin-Weiss-Stral3e/ Bauhaus-
gasse und Klosterbergstrae/ Pfingstberg.
Ein kleinerer Teil existiert noch beim
ehemaligen Spital in der Hohenburger
Stral3e. Teile Kastls stehen unter
Ensembleschutz (siehe Grafik S. 14).

Diese historische Entwicklung fordert von
den Bewohnern und Hauseigentimern
eine besondere Achtung und sorgsame
Pflege des geschichtstrachtigen
Bestandes. Neben den einzelnen Bau-
denkmaélern bezieht sich dies auch auf den
Umgang mit Uberlieferten handwerklichen
Details, die es schon aus Traditions-
bewuRtsein heraus gilt zu bewahren, zu
pflegen und ggf. zu restaurieren. Dies ist
insbesondere fir Kastl eine Uberaus
wichtige Komponente, da auch der
Fremdenverkehr nicht zuletzt die historisch
gewachsenen Strukturen und Uberlieferten
Baudetails, wie Fachwerkgiebel oder
Klappladen, als reizvoll empfindet.
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Stadtebau

BAUKORPER

Bei geplanten MaBnahmen ist darauf zu
achten, dass Gebaude auf der Grundlage
eines eindeutigen Rechtecks zu errichten
sind, d.h. abgerundete und abgeschragte
Ecken oder Vielecke sind zu unterlassen.
Auf Vor- und Rickspriinge, sofern diese
nicht historisch bedingt sind, ist im Allge-
meinen zu verzichten.

PARZELLENSTRUKTUR

Die Uberlieferte Parzellenteilung des Orts-
grundrisses ist beizubehalten. Benach-
barte Baukdrper werden weder im Dach
noch in der Fassade zusammengefasst.

GEBAUDESTELLUNG

Historische Gebaudefluchten und Firstrich-
tungen sind zu erhalten bzw. wieder aufzu-
nehmen.

BEBAUUNGSMAR

Die Dichte und Hohe der Bebauung
orientiert sich grundsétzlich am Bestand
bzw. dem benachbarten Umfeld. Auf die
Ausbildung von Kniestdcken ist zu
verzichten, da dies die Proportion der
Fassade negativ beeinflusst.

DACHLANDSCHAFT

Die Fernwirkung eines Ortes bestimmt in
erster Linie die Dachlandschaft. Daher
sollte der Dachgestaltung groRe Bedeu-
tung beigemessen werden. Bei samtlichen
baulichen MaRnahmen ist darauf zu
achten, dass die bestehende Dachland-
schaft hinsichtlich der MaR3stablichkeit,
Dachform, des Materials und der Farbig-
keit nicht beeintrachtigt wird. Dachauf-
bauten miissen auf das absolut not-
wendige Maf3 beschrénkt werden, bei
Nebengeb&uden sind sie unzuléssig.

FREIFLACHEN

Eine ansprechende gartnerische Gestalt-
ung von privaten Grundstiicken und Héfen
kann das Erscheinungsbild des Ortes
entscheidend bereichern. Deshalb sind
Begriinungen von Mauern, Rank-
gewachse, Spaliere und Hofbdume
ausdrucklich erwlinscht.
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DACHAUFBAUTEN

Dach

DACHFORM UND KONSTRUKTION

Ziel ist eine moglichst ruhige,

homogene und nicht unterbrochene

Dachflache.

Notwendige Gauben sind in ihrer

Gr6Re, Anzahl und Erscheinung

maoglichst unaufféllig und reduziert

auszubilden.

Je Dachflache sind jeweils nur

folgende Einzelgauben zuldssig

- Stehende Gauben

- mit Sattel- oder Walmdach

- max. Breite ein Sparrenfeld

Schleppgauben

- mit liegendem Fensterformat

- max. Breite ein Sparrenfeld

- Sparrenneigung von mind. 30 Grad

Zwerchhausgiebel

- als Sattel- oder Walmdach mit einer
dem Hauptdach angegl. Neigung

- je Dachhalfte nur einmal zu
verwenden

- mit einer deutlich niedrigeren
Firsththe
als das Hauptgebaude

- der Abstand zum Ortgang betragt
min. eine halbe
Zwerchhausgiebelbreite

Dacheinschnitte als Loggien sind aus-

geschlossen

Dachflachenfenster sind nur in nicht

einsehbaren Bereichen zuléssig

KAMINE UND TECHNIK

o Die Dachform ist als steiles Satteldach
auszufihren.

e Sonstige ortstypische Dachformen, wie
z.B. Walmdé&cher sollen erhalten
werden.

e Bei schmalen Nebengeb&uden sind
auch Pultdacher méglich.

e Der First liegt mittig. Die Dachneigung
ist zwischen 45 und 55 Grad, fur alle
Dachflachen gleich anzulegen und im
Traufbereich mit Aufschieblingen
auszubilden.

e Bei der Dachkonstruktion sollte darauf
geachtet werden, die, fur die Oberpfalz
typischen knappen Dachabschliisse zu
erhalten bzw. herzustellen.

e Traufe und Ortgang sind massiv und
ohne Uberstand auszubilden.

e Rinnen und Fallrohre sind in Kupfer
oder Zinkblech auszufihren.

e Der Ortgang ist durch von unten
angeputzte Dachziegel auszubilden.
Formsteine und Blechverwahrungen
sind nicht erlaubt.

e Kehlen bei Dachverschneidungen sind
moglichst bindig mit dem Material der
Dachflachen einzudecken, um die
Blechverwahrung zu verbergen.

EINDECKUNG

Schornsteine sollten verputzt bzw.
sichtbar gemauert werden.
Verblechungen oder sonstige
Verkleidungen sind unpassend.
Versorgungsleitungen und Antennen
auf Putz sind zu vermeiden.
Satellitenantennen dirfen vom
StralRenraum aus nicht einsehbar sein.

Die Eindeckung aller Gebaude ist in
naturroten, nicht engobierten und
unglasierten Tondachziegeln,
bevorzugt als Biberschwanz-
doppeldeckung auszufiihren.

e Die Ausbildung des Ortgangs mit
Ortgangziegeln ist nicht zugelassen.
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DETAILS
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Namensschilder, Ruf- und Brief-
kastenanlagen sind in die Haus-
eingange zu integrieren, zumindest
aber in die Fassadengliederung
einzuordnen.

Auch in der farblichen Gestaltung
sollten sich diese Elemente der
Fassade unterordnen.

Fremde formale Elemente wie Aus-
kragungen und Ruckspringe sind zu
ver-meiden, es sei denn, es handelt
sich um Uberlieferte, historische
Elemente.

Besondere Bauteile, wie Wappen- und
Schlusssteine, Inschriften, Steinbanke,
Gewande, Steinkonsolen und Poller gilt
es zu erhalten bzw. zu restaurieren.

WARMEDAMMUNG AUSSEN

An Putzfassaden von Gebauden, die
keine Baudenkmaler sind, darf aussen-
liegende Warmedammung aufgebracht
werden.

Die Grundstuicksgrenzen durfen nicht
Uberbaut werden.

Bei Gebauden mit wichtigen Fassaden-
gliederungselementen ist eine Aussen-
dammung unzulassig.

Fenster- und Turumrahmungen, Simse,
Trauf- und Ortganganschliisse sind
wiederherzustellen.

Die Warmedammung muss fur miner-
alische Putze und Anstriche geeignet
sein.

Fassaden

GLIEDERUNG UND PROPORTION

Fassaden sind grundsatzlich als
massive Lochfassaden mit homogener
Oberflache herzustellen.

Alle Offnungen haben stehende
Formate.

Sockelausbildungen sind zu vermeiden
bzw. oberflachengleich und bundig mit
der Fassade auszufiihren.

MATERIAL UND FARBE

Die Qualitat historischer Bauten zeichnet
sich vor allem durch die Verwendung
weniger, natrlicher Materialien aus, die
moglichst aus der ndheren Umgebung
stammten.

Die typische Oberflachenbehandlung in
unserer Region ist die Putzfassade in
ihrer typischen Farbgebung.

Der Putz ist gefilzt oder verrieben
auszufuhren.

Gliederungselemente wie Bander, Lise-
nen, Gesimse sind genauso wie
Fensterfaschen oder Gewénde orts-
typisch und beizubehalten bzw.
wiederherzustellen.

Andere Oberflachen sind nicht zuge-
lassen: A) Kunststoff oder Zier- und
Edelputze B) Verkleidungen, wie
Kunststoff- oder Metallelemente,
Sockelverkleidungen mit Keramik-
elementen C) Holzverschalungen sind
nur bei Nebengebauden zulassig.

Die verputzten Oberflachen sind ein-
farbig mit Kalk- oder Mineralfarben zu
streichen.

Gedeckte und naturverbundene Tone
sind grellen Ténen vorzuziehen.
Generell sind bei Neuverputzungen
und Anstrichen Musterflachen anzu-
legen und mit der Marktgemeinde
abzustimmen.

Bemalungen, sonstiger Bildschmuck
und ornamentartige Umrahmungen
sind nicht zulassig.
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Antiguarische Bueher

-

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen grundsatzlich nur
am Ort der Leistung eingesetzt werden.
Winschenswert sind auf die Wand
gemalte Zeichen und Buchstaben in
waagrechter Anordnung im Erdge-
schofRbereich.

Auch Stuckumrahmungen oder
reduzierte Schilder sind denkbar.

In Ausnahmeféllen kénnen auch hinter-
leuchtete Einzelbuchstaben aus un-
durchsichtigem Material angebracht
werden.

Die gesamte Lange der Werbeschriften
sollte nicht Uber 2/3 der Fassade
hinausgehen. Die H6he der Buch-
staben bzw. des Schildes darf bis ca.
40 cm betragen. Einzelne Zeichen
kénnen bis 60 cm hoch sein.

Ebenfalls zuléssig sind handwerklich
gestaltete Ausleger senkrecht zum
Haus angeordnet. Diese sog. Zoigl
dirfen bis zu 1,5 m in den Stral3en-
raum auskragen, falls dadurch keine
Verkehrsgefahrdung vorliegt.

Nicht zugelassen sind grelle Farben,
Signalfarben, Leuchtstoffrohren oder
Werbeanlagen in Leuchtkasten.
Ebenso untersagt ist gro3flachiges
Bekleben oder Bemalen von
Schaufenstern oder senkrecht
angeordnete Schriftziige.

Falls eine Beleuchtung der Schriftziige
oder Schilder erforderlich ist, sollten
diese punktférmig durch moglichst
nicht sichtbare Lichtquellen erfolgen.
Alle Werbeanlagen mussen sich dem
Gesamtbild der Fassade unterordnen
und durfen nicht verunstaltend
hervortreten.

Werbeanlagen sind genehmi-
gungspflichtig.
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SCHAUFENSTER

Besonders bei groRen Offnungen ist
auf die Proportionen und Teilungen der
Fassade Ricksicht zu nehmen.
Angemessene Unterteilungen sind
erwunscht.

Die Absténde zu den Schaufenstern
bzw. zu den ubrigen Offnungen sowie
zum Fassadenrand miissen mindest-
ens 50 cm betragen.
Ladeneingangsturen kénnen grof3-
flachig verglast bzw. in die Schaufen-
sterflache integriert werden.

Als Material ist hier neben Holz auch
Metall denkbar, jedoch farblich auf die
Fassade abgestimmt.

TORE

Tore sollten grundsatzlich nur als zwei-
fliiglige Dreh- oder Schiebetore kon-
struiert werden.

Falt- und Segmenttore sind im histori-
schen Ortsbild stérend und hier uner-
winscht.

Als Material ist Massivholz zu ver-
wenden, als Rahmen- oder Gratleisten-
konstruktion mit Fillungsfeldern oder
Schalungsaufdoppelungen.
Gehéffnungen im Tor sind als Schlupf-
turen denkbar.

Offnungen

ANORDNUNG UND FORMATE

Die Wandoffnungen fir Fenster in der
Fassade sind Uberwiegend gleich grof3
zu gestalten. Giebeldffnungen dirfen
nicht gré3er sein als die in den
darunter liegenden Geschossen.

Der Abstand zwischen den Fenstern
sollte einer Flache von mindestens
einer Fensterbreite entsprechen. Zum
Fassadenrand soll diese Flache einer
doppelten Offnungsbreite entsprechen.
Hoéhenspringe bei Sturz und
Brustungen in einer Geschossebene,
sowie Fenster- und Turkombinationen
sind unzuldssig.

Fensterformate sollten als stehende
Rechtecke ausgebildet werden.
Fensterbreiten sind mit hochstens
1,25 m anzusetzen. Ab einer Breite von
0,80 m empfiehlt es sich, die Fenster
2-flugelig auszubilden.

Die Fensterteilung mit Sprossen unter-
streicht den landlichen Charakter und
wird daher begruf3t. Scheinsprossen
oder aufgesetzte, nicht konstruktive
Sprossen sind jedoch unerwiinscht.

KONSTRUKTION UND MATERIAL

Als Fensterkonstruktionen sind neben
Isolierglasfenstern auch Verbund- oder
Kastenfenster denkbar. Holzquer-
schnitte mdglichst schlank profilieren.
Hausttren sind mit umlaufenden Stock-
rahmen und massivem Tirblatt in Rah-
menkonstruktion mit Aufdoppelungen
oder Fullungen vorzusehen; kleine
Glasausschnitte sind denkbar.

Als Material fUr Fenster und Tlren
eignen sich besonders einheimische
Holzer, die Werkstoffe Kunststoff und
Aluminium sind auszuschliel3en, da der
Charakter des Ortsbildes durch die Ma-
terialwahl maf3geblich beeinflusst wird.
Fur Verglasungen ist ausschlief3lich
Klarglas einzusetzen. Farblich getonte
oder strukturierte Fensterscheiben und
Glasbausteine sind unerwiinscht.

Die Oberflachen sind vorzugsweise
deckend in hellen Farbtdnen zu
lackieren. Auch die Verwendung
offenporiger Lasuren ist denkbar.
Haustiren und Tore kénnen, farblich
auf Fenster und Fassade abgestimmt,
einen anderen Farbton erhalten.
Glanzende und metallische Konstruk-
tionsbauteile, wie Alu-Wetterschenkel

bei Fenstern, sind zu vermeiden.
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VORDACHER UND SONNENSCHUTZ

Unbewegliche Markisen und feste Vor-
dacher sind im Ortskern unerwiinscht.
Vorzuziehen und besonders fur Gast-
statten geeignet sind mobile Sonnen-
schirme.

In Ausnahmefallen sind ausfahrbare
Markisen im Erdgeschossbereich
erlaubt, miissen aber in der Breite auf
einzelne Fenster Bezug nehmen, und
dirfen vorhandene Putzbanderungen
und Gesimse nicht verdecken.

Farben und Materialien missen auf die
Fassade abgestimmt sein, zu bevor-
zugen sind matte, naturfarbene
Textilien.

KLAPPLADEN UND ROLLLADEN

Rollladen bzw. AuRenjalousien sind un-
typisch und nicht erwiinscht. Sind bei
Neubauten Rollladen unbedingt
erforderlich, sind die Rollokasten und
Fuhrungsschienen mdéglichst unsicht-
bar einzubauen, die Lamellen sollten
aus Holz bestehen.

Klappladen aus Massivholz sind in
jedem Fall vorzuziehen. Mogliche
Konstruktionen sind Brettladen mit
Gratleisten und Rahmenkonstruk-
tionen mit glatten Fullungen oder
schragen Lamellen ausgefunhrt.
Farblich sollten die Flachen einen
Kontrast zur AuRenwand aufweisen,
sich aber in die Gesamterscheinung
einordnen.

Besondere
Bauelemente

BALKONE UND TERRASSEN

¢ In Ausnahmeféllen sollten Einzel-
balkone mit reduzierten Abmessungen
von ca. 3 m auf 1,5 m angebracht
werden.

o Die Umwehrungen sollten in der Regel
weitgehend transparent ausgefihrt
werden, z.B. senkrechte, glatte
Rundstabe.

e Z.B. sog. franzdsische Balkone. Als
Geléndermaterial fur die Balkontiren
eignen sich handwerklich filigran
gestaltete, transparente Metallbauteile.

e Bei der Ausfiihrung ist auf unnétige
Verzierungen, wie gedrechselte
Brustungen oder dergleichen ganzlich
zu verzichten.

e Oberflache und Farbigkeit sind zu
behandeln wie bereits beschrieben und
moglichst untergeordnet zu wahlen.

o Eine Bepflanzung mit Rankgewéchsen
ware zu begrif3en.

e Eine geplante Balkonmaf3hahme soll
mit der Marktgemeinde und den
beratenden Architekten abgesprochen
werden.

e Konstruktion
- Die Tragkonstruktion sollte am Boden
aufgestandert werden und mdglichst
frei vor der Fassade stehen (Wirkung
eines freistehenden Elementes - vor
die urspriingliche Fassade gestellt)

- Auf auskragende Bauteile sollte
ganzlich verzichtet werden.

e Material
- Die Materialien sollten sich auf Stahl
oder Holz beschranken und maoglichst
minimiert eingesetzt werden.

- Die Querschnitte sollten durchgehend
rund, quadratisch bzw. handelsubliche
Stahlprofile sein.

o Auf Terrassen sollte im Ortskern
verzichtet werden.

Sitzflachen vor Gaststatten durfen sich
in der Hohe vom StrafRenniveau nicht
absetzen. Abschirmung vom StralRen-
raum nur durch punktférmige, mobile
Einzelpflanzgefalie. Passend sind
Holz- oder Natursteingefalle, mit
einheimischen Laubstrauchern und
Blumen bepflanzt.
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Besondere
Bauelemente

AURENTREPPEN, UMWEHRUNGEN,
STUTZMAUERN

e Treppenstufen sind als Blockstufen in
massivem einheimischen Granit oder
steinmetzmaRig bearbeitetem Beton
herzustellen.

e Gelander und Umwehrungen sollten
moglichst unauffallig in filigraner Bau-
weise in Schmiedeeisen oder Stahlpro-
filen gefertigt sein.

e Stltzmauern im &ffentlichen Raum sind
in einheimischem Bruchstein auszu-
fuhren.

e Bei htheren Gelandespriingen sind
Terrassierungen winschenswert.

SONNEN- UND
WINDENERGIEANLAGEN

e Grundsatzlich ist eine homogene
Dachlandschaft herzustellen.

¢ Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
energie sind nur auf stralen- und
platzabgewandten Seiten zuléssig. Sie
dirfen im 6ffentlichen Verkehrsraum
nicht in Erscheinung treten.

e Nurin Ausnahmeféllen und in Abstim-
mung mit Gemeinde und stédtebau-
lichem Berater ist bei Einsehbarkeit die
Errichtung von Sonnenenergieanlagen
zulassig. Hierfur nétig sind ein redu-
zierter Flachenverbrauch sowie eine
dachintegrierte und flachenbiindige
Lésung erforderlich.

e Sonnenenergieanlagen sind auf Bau-
denkmalern nicht zulassig.

e Aufstdnderungen von Sonnenenergie-
anlagen sind generell verboten.

e Windenergienanlagen sind nicht
zugelassen.
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BEFESTIGTE FLACHEN

Es empfiehlt sich geschlossene
Innenhofe mit Ausnahme von Aus-
sparungen fir Bepflanzungen zu
befestigen.

Bei Garten sind die befestigten Flachen
auf ein Mindestmalfd zu reduzieren.
Neuangelegte Flachen sind mit orts-
typischen Natursteinen, wie Kalkstein
oder Granit bzw. mit Kies oder
Schotterrasen zu befestigen.

Nur in Ausnahmeféllen kann Beton-
stein, allerdings in Form, Farbe und
Oberflache auf die Umgebung abge-
stimmt, Verwendung finden.
Betonverbundsteine und Asphalt sind
zu vermeiden.

NEBENANLAGEN

Fur Nebengebaude wie Garten-
hauschen, Carports, Holzlegen,
Uberdachte Freisitze ist eine An-
gleichung an die Hauptgebaude
hinsichtlich Material und Farbe
erforderlich.

Zur baulichen Abstufung ist es wiin-
schenswert, diese Gebaude ganz oder
teilweise in Holzstanderbauweise zu
fertigen.

Wandflachen sollten aus Holz als
transparente Lattung oder gehobelte
Schalung ausgefuhrt werden.

Private Freiflichen

EINFRIEDUNGEN

e Zur Abschirmung von Hdfen sollten
verputzte Mauern mit einer Mindest-
héhe von 2 m und einer Abdeckung
aus naturroten Ziegeln oder Naturstein
eingesetzt werden. Hierzu sind die
vorstehenden Angaben zu Oberflache
und Materialien zu beachten.

e Ebenso denkbar als Hofabgrenzung
sind undurchsichtige 2 m hohe Holz-
wande mit breiten, senkrecht geschal-
ten Brettern.

e Zur Einfriedung von Garten kénnen
senkrechte, bis 1,25 m hohe Holz-
lattenzaune mit regelmafig gesetzten
Rund- oder Halbrundhélzern, beidseitig
gradlinig besdumten Brettern der ge-
hobelten Holzlatten verwendet werden.

o Die Holzoberflache bleibt naturbelas-
sen oder wird wie bereits beschrieben
mit offenporigen Lasuren in natirlichen
Farben behandelt.

e Zuléssig sind auch filigrane, hand-
werklich gearbeitete Metall-, GuRReisen-
oder Stahlzaune und laubtragende
Hecken.

e Auch gemauerte Abgrenzungen in
Naturstein, steinmetzmalfiig bearbeite-
tem Beton oder in verputzter Aus-
fihrung kdnnen zum Einsatz kommen.

e Unzuléssig sind Grundstiicksbe-
grenzungen aus Fertigteilen, Maschen-
drahtzaune, Jagerzaune, Rohrmatten
und Materialien wie Kunststoff oder
Kunststein.

BEPFLANZUNGEN

e Pflanzen tragen entscheidend zum Er-
scheinungsbild des Ortes bei.

e Vorhandene Bepflanzungen sind des-
halb zu schiitzen bzw. gleichwertig zu
ersetzen.

e Verlorengegangene oder beseitigte
B&ume und Straucher mussen
gleichwertig ersetzt werden.

e Zielsetzung ist, ein Pflanzbild mit aus-
nahmslos einheimischen Laubb&umen,
Strauchern und Blumen zu schaffen.

e Standortfremde Pflanzenarten wie
Blaufichten, Zeder, Thuja oder
Bodendecker sind unpassend.

e Rank- und Klettergewachse an
Fassaden beleben das Ortsbild und
sind sowohl bauphysikalisch als auch
klimatisch sinnvoll.
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Vorgehensweise

VORAUSSETZUNG

Grundbedingung fur die Inanspruchnahme
offentlicher Fordermittel ist, dass das
angestrebte Sanierungs-, Abbruch-,
Umbau- oder Neubauobjekt im Geltungs-
bereich der Gestaltungsfibel von Kastl
bzw. im Sanierungsgebiet des Ortes liegt.

VORBEREITUNG

e Nach der ersten Ortshegehung mit
dem Architekten bzw. Stadtplaner und
den Eigentiimern wird das Bauvor-
haben grundsatzlich besprochen und
die Férdermdglichkeiten der
verschiedenen Programme gepriift.
Der Markt Kastl bietet Burgern, die sich
fur eine Sanierungsmafnahme
interessieren, eine kostenlose
Erstberatung vor Ort durch den
stadtebaulichen Berater. Interessenten
wenden sich bitte an die Kommune.

e Bei denkmalgeschitzten Objekten ist
frihzeitig das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege bzw. das Landrats-
amt als Untere Denkmalschutzbehérde
einzuschalten. Hier wird geklart, ob
notwendige Voruntersuchungen wie
verformungsgerechtes Bauaufmalf3,
Befundung, Tragwerksgutachten,
Archivalforschung, etc. zu bezu-
schussen sind. Diese Untersuchungen
sollten Uber einen Architekten
vergeben werden.

e Es erfolgt eine erste Planung und
Kostenschéatzung durch ein Architektur-
biro. Diese kann mit allen forderrele-
vanten Stellen (Regierung der Ober-
pfalz, BLfD, Bezirk, Landkreis, Markt
Kastl) abgestimmt werden, und dient
auch als Grundlage fir eine Gesamt-
finanzierung.

e Werden alle Voraussetzungen erfillt,
kann die MaRnahme im Rahmen des
kommunalen Férderprogramms
bezuschusst werden. Ein Rechts-
anspruch auf Forderung besteht nicht.

BAUGENEHMIGUNG

e Die Art des Verfahrens und der Unter-
lagen sind im Vorfeld mit dem Bauamt
abzustimmen.

e Grundsatzlich sind samtliche bau-
rechtlich vorgeschriebenen Unterlagen
(Bauantrag und Erlaubnisantrag nach
DSchG etc.) einzureichen.
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Forderprogramm

Kommunales Forderprogramm des
Marktes Kastl zur Durchflihrung privater
MafRnahmen zur Fassaden- und Umfeld-
gestaltung im Sanierungsgebiet von Kastl.

Der Markt Kastl erlasst gemafld Gemeinde-
ratsbeschlu® vom 01.12.2011 folgendes
kommunales Férderprogramm zur Durch-
fihrung privater Fassadengestaltungs- und
Sanierungsmafnahmen im Sanierungs-
gebiet von Kastl.

I. RAUMLICHER
GELTUNGSBEREICH

§ 1 Abgrenzung

(1) Der raumliche Geltungsbereich des
Kommunalen Férderprogramms umfasst
das Sanierungsgebiet von Kastl
entsprechend dem dargestellten Lageplan.

Il. SACHLICHER
GELTUNGSBEREICH

§ 2 Ziel und Zweck der Forderung

(1) Als zeitlich und raumlich begrenzte
MafRnahme soll dieses Kommunale
Forderprogramm die gestalterischen
Verbesserungen im Sanierungsgebiet von
Kastl unterstitzen und die Bereitschaft der
Birger zur Ortsbildpflege weiter férdern.

§ 3 Gegenstand der Forderung
(1) In die Férderung einbezogen sind alle
privaten baulichen MaRnahmen, die im
unter I. rAumlichen Geltungsbereich des
Sanierungsgebietes von Kastl liegen und
den Zielen der Sanierung entsprechen.
(2) Im Rahmen des Kommunalen Foérder-
programms kénnen insbesondere folgen-
de wesentliche SanierungsmalRnahmen
gefdrdert werden:
a) Instandsetzung, Neu- und Umge-
staltung von Fassaden einschl. Fenster
und Tiren sowie Verbesserung an
Déachern und Dachaufbauten,
b) Herstellung und Umgestaltung von
Einfriedungen, AuRBentreppen und Hof-
rAumen mit 6ffentlicher Wirkung.
¢) Instandsetzung und Modernisierung
zur Behebung von baulichen Mangeln.
(3) Anerkannt werden kdnnen Baukosten
und Baunebenkosten, diese jedoch nur bis
zu einer Hohe von 10 % der reinen
Baukosten. Eigenleistungen sind nicht
forderfahig.
(4) Die Substanz der baulichen Anlagen,
fur die eine Férderung beantragt wird,
muss noch erhaltenswert sein, dass eine
MaRnahme nach Absatz 1 gerechtfertigt
ist.

(5) Wiederkehrende Bauunterhaltungs-
mafnahmen sind nicht férderfahig.

§ 4 Forderung

(1) Auf die Férderung besteht kein Rechts-
anspruch.

(2) Die Hohe der Foérderung wird auf 30
v.H. der Kosten je MaBRnahme (Grund-
stiick- oder wirtschaftliche Einheit) fest-
gesetzt, jedoch fur

- die die unter § 3 Abs. 2 Buchst. a
genannten Verbesserungen 12.500 €

- fur die unter § 3 Abs. 2b genannten
Verbesserungen der 6ffentlich wirk-samen
AuRenbereiche bis zu 2.500 €

und

- fur die unter § 3 Abs. 2c genannten
Instandsetzungs- und Modernisier-
ungsmalnahmen bis zu 10.000 €.

Eine Zusammenfassung und Uberlagerung
der MalBnahmenbereiche 2a, 2b und 2c, ist
bei stadtebaulich besonders wichtigen
MaRRnahmen mdoglich.

Bei denkmalgeschuitzten Einzelobjekten,
die eine in stéadtebaulicher Hinsicht eine
besonders wichtige Malinahme darstellen,
ist neben einer Zusammenfassung und
Uberlagerung der MaRnahmenbereiche
2a, 2b und 2c eine Verdoppelung des
Hochstbetrages der Férderung moglich.

(3) Mehrfachférderungen durfen innerhalb
von 10 Jahren den sich aus Abs. 2 erge-
benden Héchstbetrag nicht Gibersteigen.
(4) Gefordert werden nur Ma3nahmen,
welche den einschlagigen Rechtsvor-
schriften und den Zielen der Ortskern-
sanierung Ubereinstimmen.

(5) Gefordert werden nur MaBnahmen mit
Gesamtmindestkosten von 5.000 €.

(6) MaRRgeblich fur eine Férderung ist die
wesentliche Verbesserung des Gesamter-
scheinungsbildes des Objektes.

(7) Der Markt Kastl behalt sich den Wider-
ruf der Férderung vor, soweit die Aus-
fiihrung nicht oder nicht im vollen Umfang
der Bewilligungsgrundlage entspricht.

I1l. PERSONLICHER
GESTALTUNGSBEREICH

IV. VERFAHREN

8 6 Zustandigkeit
Zustandig fir die Entscheidung hinsichtlich
der Forderung ist der Markt Kastl.

§ 7 Verfahren
(1) Bewilligungsbehorde ist der Markt
Kastl, baurechtliche Genehmigungen bzw.
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis wer-
den durch dieses Verfahren nicht ersetzt.
(2) Antrage auf Foérderung sind vor
MaRnahmenbeginn beim Markt Kastl
einzureichen.
(3) Dem Antrag sind insbesondere
beizufligen:
a) eine Baubeschreibung der Maf3-
nahme mit Fotos und Angaben tber
den voraussichtlichen Beginn und das
voraussichtliche Ende
b) ein Lageplan M 1:1000
¢) ggf. weitere erforderliche Plane,
insbesondere Ansichtsplane,
Grundrisse usw.
d) eine Kostenschétzung
e) einen Finanzierungsplan mit An-
gabe ob und wo weitere Zuschiisse
beantragt wurden oder werden und
inwieweit bereits Bewilligungen
ausgesprochen wurden. Die Anforder-
ungen weiterer Angaben und Unter-
lagen bleiben im Einzelfall vorbehalten.
f) Fur die Vergabe von Auftragen
missen Vergleichsangebote eingeholt
werden. Sie sind bei der Antrags-
stellung der MaRnahme vorzulegen.
(4) Die Forderung wird nach Uberpriifung
schriftlich in Aussicht gestellt. Die in Aus-
sichtstellung der Fordermittel erfolgt unter
der Bedingung, dass dem Markt Kastl
Mittel der Stadtebauférderung zur Weiter-
gabe an Dritte zur Verfligung gestellt
werden. Die Mittel werden bei sachge-
mafer Ausfihrung ausbezahlt. Berech-
nungsgrundlage sind die vorgelegten
Rechnungen.
(5) Geplante MaRnahmen durfen erst nach
schriftichem Ausspruch der Bewilligung
begonnen werden. Spatestens innerhalb
von 3 Monaten nach Fertigstellung ist die
Abrechnung vorzunehmen.

V. FORDERVOLUMEN -
ZEITLICHER GELTUNGSBEREICH

§ 5 Zuwendungsempféanger
Zuwendungsempféanger kénnen alle natir-
lichen oder juristischen Personen des
privaten oder dffentlichen Rechts mit Aus-
nahme der Bundesrepublik Deutschland,
des Freistaates Bayern sowie kommunaler
Korperschaften sein.

§ 8 Fordervolumen — zeitlicher
Geltungsbereich

Das Fordervolumen betragt pro Jahr
maximal 50.000 €. Das Kommunale
Forderprogramm tritt am 01.01.2012 in
Kraft und gilt zunéchst fiir die Dauer von 3
Jahren.
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